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Ubaldo Gérate Bravo, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene la
constitucion de la empresa denominada “PROYECTOS INMOBILIARIOS APIL”, S.A.P.I de C.V., asi
como también se designa como Apoderado de la Sociedad a José Juan Castafion Medellin, al cual se le
otorgan los siguientes poderes; Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para ejercer
Actos de Dominio, entre otros.

5. Carta Poder simple de fecha 1-uno de Julio del 2015-dos mil quince, en relacion al inmueble que nos
ocupa.; mediante el cual el Licenciado José Juan Castafion Medellin, representante de la empresa
Proyectos Inmobiliarios Api S.A.P.I de C.V otorga poder para actos de administracién, entre otros al
Licenciado Jonathan Emmanuel Alanis Nifio, para llevar a cabo ante las dependencias Gubernamentales,
Municipales, Estatales, Federales, Privadas o de cualquier otra indole correspondientes las siguientes
gestiones: Realice trémites, entrega de documentos, reciba documentos, efectie pagos, entre otros,
sobre el inmueble ubicado en Avenida Paseo de los Leones, identificado con el expediente catastral 19-
001-804, en Monterrey, N.L. .

ANTECEDENTES

En fecha 25-veinticinco de Junio del 2010-dos mil diez, con ndmero de oficio 1627/2010/SEDUE, dentro del
. expediente administrativo S-093/2010, Ia Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia, autorizé la subdivision
S en 2-dos porciones, del predio ubicado colindante a las calles Paseo de los Leones, Richard E. Bird y Avenida
. Linces, con superficie de 73,096.999 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 19-001-750,
o para quedar de la siguiente forma: Lote A con una superficie de 8,682.922 metros cuadrados y el Lote B
con una superficie de 64,414.077 metros cuadrados.

*

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy, ;

CONSIDERANDO .

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,

6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV altimo y pendtltimo parrafos, inclusive 11, 137 fracciones I y II,

4 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién 1 y ultimo pérrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282
m\ racciones Iy II, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 283
Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccion III, 13, 14 fraccién III
punto 3.20, Articulo 15 fracciones Iy II, 16, 19 fracciones II, I y IV 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157

, ~Jfracciones Iy II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y
5, % Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones II y1lv, 5, 8,9, 10, 11, 12

) Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, I1y 1V, 16 fracciones I, II
III, 17, 18 fraccion I, 20, 26 fraccién 1I, 33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el
MGnicipio de Monterrey Nueyd Leédn, 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica
fﬂcanﬁm_ del Estado de Nu Ledn y articulos 12 fraccién III y 15 fraccidén I de Planeacién y Administracién,
inciso D), vy fraccién V ipciso C), del Orden Legal del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
Monterrey, Nuevo Ledn.

—,
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que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima
para cada nivel seré de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del
uso o destino solicitado, ésta seré determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo
anterior, la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DT
378/2015, de fecha 11-once de Septiembre del 2015-dos mil quince, en el cual indica que es factible la altura
prevista de 5.65 metros.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbre Poniente, para el giro de Locales
Comerciales y Servicios Agrupados, requiere 01-un cajoén por cada 20 metros cuadrados de unidad basica de
servicio, por lo cual analizado el proyecto, de un area de servicio de 1,861.80 metros cuadrados, resultan 93-
noventa y tres cajones requeridos; y el proyecto soluciona con 93-noventa y tres cajones de estacionamiento
dentro del predio.

VI.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 31-treinta y
uno de Agosto del 2015-dos mil quince, se observé que el predio se encuentra baldio y sin uso.

VII.- La Direccién de Proteccién Civil del Estado, mediante oficio No. DPCE-CAE-1/D-376/2015, de fecha 2-dos
de Octubre del 2015-dos mil quince, emite dictamen otorgando las medidas de prevencién de riesgos y de
seguridad en materia de Proteccién Civil, a ubicarse en la Avenida Paseo de los Leones s/n esquina con
Nacionalizacién, Colonia San Bernabé Topo Chico; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo cual serd a esa dependencia estatal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de-
dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

»

II.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacién al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI de dicho

/ Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 ©),
’ bmpafia lo siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha 24 de Septiembre del 201Z,
realizado por el Ingeniero Joel Martinez Martinez, con cédula profesional 2962222, manifestandose como
responsable de dicha memoria; asi mismo acompaiia el Estudio de Mecénica de suelos, de fecha de 1 de Julio
del 2015, elaborado por la empresa ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE S.A DE C.V, a través del Ingeniero
1 " JErnesto Monsivais Contreras, con cédula profesional 5204881; asi como también presenta Estudio Geologico,
Y/ de fecha 27 de Julio del 2015 realizado por GEOTEC, a través del Gedlogo Samuel Estrada Barraza, con cédula
profesional 97532; asi mismo anexa Estudio Hidrolégico de fecha Julio del 2015, elaborado por el Ingeniero
Joel 1. Valdez Valencia, con cédula profesional 8291284.

0 Acompafia escfito de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2015-dos mil quince, mediante el cual el
Arquitecto Gerardo JAntonio Marquez Aguilar, con cédula profesional 4580131, manifiesta ser Director
Responsable de Obpa, para el proyecto de construccién en el predio que nos ocupa.
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entregados al vivero municipal; motivo por el cual el interesado para dar cumplimiento acompana facturas
nimero 4462 de fecha 5 de Agosto del 2015 por 89-ochenta y nueve arboles nativos, expedida por la persona
fisica Alejandro Luis Tamez Garza (Viveros Tamez de Allende), factura que fue recibida por la Direccién de
Ecologia de esta Secretaria en fecha 26-veintiséis de Agosto del presente afio, dando cumplimiento a dicho
requerimiento.

XIII.- En fecha 4-cuatro de Agosto del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente:a) Para la Av.
Paseo de los Leones, debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros del eje central de la
Avenida hacia el predio, b) Para la Av. Nacionalizacién de la Banca, debera respetar un ancho total de 40.00
metros, 20.00 metros del eje central de la Avenida (limite de propiedad) hacia el predio, y c) En la esquina
formada por la intersecciéon de éstas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo con radio de giro de
5.00 metros.

XIV.- El solicitante acompafia escrito de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2015-dos mil quince, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta y hace constar el compromiso de contar con un Seguro de
Responsabilidad Civil una vez iniciadas las obras de construccién, en el predio ubicado en la Avenida Paseo de
los Leones s/n, esquina con Nacionalizacién de la Banca, Colonia San Bernabé, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-804. Lo anterior de acuerdo a lo que
establece el articulo 10 y 20 penditimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey”.

Que de acuerdo a lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA: .

IMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se

indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA DE USO DE

V SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA LOCALES

[ .c ERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el predio ubicado en la AVENIDA PASEO DE LOS

EONES S/N ESQUINA CON NACIONALIZACION DE LA BANCA, COLONIA SAN BERNABE, en esta

ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-804, el cual tiene una superficie de

8,682.922 metros cuadrados, de los cuales se aprueban 5,682.922 metros cuadrados, con una construccion
total de 2,455.69 metros cuadrados, mismos que son por construir.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual
debidamente autoriZada forma parte integrante del acuerdo.
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E.

L

h)
i)
h)
k)

D

m)

0)

en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.
El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos
o podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el
fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en
los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestriccamente al
proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o,
de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre
los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccion deberd
contarse con estufa a base de gas LP o electricidad.

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefala lo siguiente
“El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntcs
o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el
profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o

sesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ", De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacidon de obra (Obra
Terminada).

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a)

<)
d)

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).
No podra utilizarse‘el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la agtorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS el predio en cuestion.

Deberd respetdr el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico
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5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de
taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

H. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/757/2015, de fecha
21-veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado conforme a la informacion, plano y
Estudio de Impacto Vial firmado por el Ing. Juan Trevifio Gonzalez, presentados por el
solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av. Paseo de los Leones, deberd respetar un ancho total de 50.00 metros,
25.00 metros del eje central de la Avenida hacia el predio.

b) Para la Av. Nacionalizacién de la Banca, deberd respetar un ancho total de 40.00
metros, 20.00 metros del eje central de la Avenida (limite de propiedad) hacia el
predio.

c) En la esquina formada por la interseccion de éstas dos vialidades debera respetar un
ochavo minimo con radio de giro de 5.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la mcmrno::am el
predio.

) Como se indica en el punto anterior, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 se tiene previsto el trazo de una vialidad de 40.00 metros de ancho que
§mnﬂm al predio objeto de la presente Licencia. e

Y Ahora bien, conforme al Oficio SEDUE 5091/2015 relativo al expediente administrativo TV-
/ 000423/15 y en atencién a la solicitud realizada el dia 31 de Julio del 2015 firmado por Samuel
Klein Marcuschamer como apoderado legal para actos de administracion de la sociedad
denominada “Valores y Viviendas, Sociedad Anénima de Capital Variable, donde se solicita se
autorice un nuevo ali m\mim:ﬁo vial o se realice la correccién en el mismo tomando en cuenta la
sentencia U_\osc:n.ﬁkvm dentro del expediente 395/2003, relativo al Juicio Contencioso
'Administrativo interpuesto para la personal moral Corsar S.A. de C.V., en contra de los actos de
ésta Secretaria, de fécha 9 de junio del 2004, siendo que se realizé la anotaciéon correspondiente,
segln consta en el/Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025, consistente en el Alineamiento Vial de la
Av. Nacionalizacidon/de la Banca.
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10) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

12) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

I. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-410/2015, de fecha
14-catorce de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo
siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.~

1. FEl horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
s&bados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construcciéon deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberdn estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. En relacion a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves
de prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrolio
\\\Mamﬁm:ﬁmc_m del Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).- .

5. Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

6. La explotacién de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizaciéon de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el
caso de que la tierra’proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

La emision de polvgs por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
asegurarse que lgs vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos -
ctos.

la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién
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22. Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el area para tal fin dentro de la propiedad.
Aspecto Ambiental
‘Ruido y/o Vibraciones

23. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacidén deberan estar
aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00
horas (horario comin para locales comerciales.

24. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites méximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

25. No se permite la ejecucion u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
publica.

Contaminacion del Suelo

26. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

27. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o
. areas verdes.

28. Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

29. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

e

30. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

31. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo :mgwm_\
ademds deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire T

2. En caso de contar con &area de cocina esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o
m\ "su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de
\\\\Mgsm:ﬁm::smm:ﬂo del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura
que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

33. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
‘Contaminacion del Agua e

34. Deberd registrar sy descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la operacidri/del establecimiento.

prohibido la derpama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

6. Los liguidos _,mmicwmm del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.




1959°0€18 (18) TS xurqobAas iz

0G0

%
K

N alre
v
}.

8580700

|e sousfe sopunue 3p ugpe[eisul e esed olpaid @ Jepusileqns O Jepudlie ‘Jejual eapod ON  “Lb

AT

susTplEde

TN AR IIT 50099 OBUSY IO N/S &1 oBeiey
As1roauo op Jedis L 2izered

-

oipnjsy [e A oue|d |e SWI0jucd ovnox.m anj onb owsiw {[EIAN|d S[eusJp op erejell Us ouang
01SIA |9 ‘0ahkoid e 961030 [end [P 2juEipaw ‘elIElRIO9S B)SS B ElLIDSPR Ooueqin Ojjollessqg
2p ed1U29) uodDaIIQ '] J0d OpIY

o ‘souinb plw sop-§I0Z [P diquandes 3p 041end- eIy

ST0Z/6TE H/1d ol2wnu 910 |9 uUd opedipul o] Jejadsal eiaqap ‘elbojolplH e ojuend ug r

*0JUBIWIDB|gRISd

-gybojod3 A ouequn ojjoliessqg
op ele}RII9s B] 9p ugpezuolne eiaasd uod Jeyuod A og A /T ‘gz ‘sz "1y ‘(0 A (g A (e sospul
$7 "My (1 A (2 s0sDUl 9T "My A.183uolW ap oldIuny {9p sopunuy ap ojusuwie|bay |2 uod Jjjdwnd
esed ‘(¢ 0 Z'T odngns g epobaled) opyips [e opesope odi} 9p J9S BISGap OldUNUR 9p 0Sed Ul *J-

-A24J9]uoly op euegln USbRW] 9 |EJUBIqUIY UQIDDa304d 3P
ojuswe|Bal |2 US SEPIDSIqRISD SSUCIDURS SB| B 0P BIBY S ‘[RJaWINU 2159 3p ojusiwidwnoul
op 0sed ua ‘(76 "MV As1i9juol op oidpiuniy [9p 0janS ap osn A ugedyiuoz ap ojuswelbay e .
OpJanoe 9p) SepeuoDUSW BqgLLIR SEDIISIIDIORIED SB| 9P S9|0GIR ASNU A BJUSSSS-69 9P pephued e|.
[B10] UD JeZII0g e P B1ogap |end of Jod ‘(S910g4e SOp-T§ 9P PRPlURD B| OPUSIS) OJUSIWEUOIIR}SY)
ap souofed sop-z eped Jod Sed)Isia1oeled SBWSIW Se| 9P [0GJe un-T U0 Jejuod ap BJI]RE

(IA UOPDRY 90T “HY UOST OASNU 9P 0peIST [3p oueqgln ojjodiesed op AS7 e| e oplande 9p) ednje
9p W QZ'T B OpIpaW OB} NS UD OJIDWRIP 3P SOJIBWIIUDD (°G 9P SSUOCISUSWIP UOD ‘OUdUd d1d3dsd
| 9p S9|0GJEe OYd0IDIP-gT UOD OPEZIIOGIEe JBS BI9Gap ‘OploA eaig e opeuissp opedss @ ul gp

‘ledpiunu 0J4aAIA
B 0DUOJ] D OJJ2WRIP P WD ('S Op SOAIIRU 2102dse ap $3|0gdg dANU A BIUSYD0-68 9P uopisodad
B| UOD Ojj@NsaJ aNy |end @ GT-978-3Ad Sudipadxe uod juowssp sp osiwiad uod eusN) ‘v

uoPE]Sa10JY
'sopesausb sonpisat ap ouilsap A uswn|oA ‘odl oaisibBad {2 UOD JBIUOD BISGR(Q “tY
‘uaJauab anb sopijos sonpisas 9p uQIPD9|0d3ad e| eded epeziioine esaldwe Uod Jejuod eisgad ‘v

‘eoi|qnd BiA B BISIA UIS Ojpald [9p 0J3USp 9SIEdIqn Sp URISQaP $810paUaU0d SOUDIp ‘sopeJaauab
sonpisad soj 2p |elodwa) ojualweusdewie |9 eded sedel uoD SaUOpPIUIUCD Jejelsul euRqeQ T

‘seqoy ¢
op sew Jod sopeusoew|e Jadsuewlsad ueiagap ou oipaid |9 us sopesauab sodjueblo sonpisal SO O

*SoNpISaY SO} 9p [el1bajul uonsSaH
A ugpuanald ej eded jesousn A9 e| 9p ojuswe|bay (9 UOD pepiWIojUOD Bp Sjusuiependspe
(feuy uopisodsip A ayodsuesy ‘ojusiweusdewe) asiefouew ueiagep uaiauab s anb sonpisal sO7 “6€

*opeIsy [2p 2]qelusIsns ojjollesag
Sp elRIRIDRS el Slue |BpPadss ofouew ap sonpisal ap Jopelausb owod assessibal dp esegeaqg 8€

Sop1j0S sonpisay op ofouep .

‘sesedb A
soyede ap seduied] UOD 1BIUOD Dp Ssewape ‘sepusabunuod ssjgisod Jiuanaid A ssjeualRW JoUSIU0D
Sp pepljeuly g uod ‘*219 ‘S3jeURD SB|OJRYD ‘SBSO) ‘Seialieq 9p BLWID]SIS UN OPUSIDS|(R]ISD [eUWIR]SIS
[op oueulpo ofnyl |9p pepijed B| B sauopels}je Jeuolsedo uasalpnd snb seipuelsns ap sopinby
O SOpI|OS SONPISal ap SajejUaPIddR SSweLsp ap sopibajold Jas ueiagep afeualp 3p seWI)SIS SO “L€

0z @p 5} eulbed ONVEN TOYULNOD 3a NOIDOHId
G102/G6€1 'NAV "dX2

§102/L06G INATS 'ON OID140




\

\

DIRECCION DE CONTROL URBANO

7

Hidrolégico — Hidraulico, de fecha Febrero del 2015-dos mil quince, realizado por el Ingeniero
Joel I. Valdez Valencia, con cédula profesional nimero 8291284, presentados por el
solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del
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proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo siguiente:

A)

B)

9

D) Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos:

La presente revisién se sustenta técnicamente en el Estudio Hidroldgico realizado a través del
Ing. Joel 1. Valdez Valencia (Cédula 8291284) con fecha de Julio del 2015, reiterando la
responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia
de Responsabilidades.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas combinadas; por un lado, para las azoteas planas se
debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante bajantes a base de tuberia de PVC
de 6", y colocando una pendiente de 2% para garantizar que el flujo de agua llegue hasta su
disposicién final; mientras que, para las azoteas inclinadas se deberdn implementar
canalones para conducir el caudal pluvial a las bajantes y desalojarla de modo superficial.

2.- Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle
para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que deberd tener
salida a piso y_no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda: :

los materiales producto de los movimientos de tierra. o

\ 1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastfe de
.2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles

]
N\ Scurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo.

pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos
sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Z@sﬂm:\m«: queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y
escurrimientos UES@E\M asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por

(_Om dafios y perjuicios/que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
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caliza deberd estar limpia, el concreto cicldpeo sera seguido por una dala o cadena de cimentacion. Otra forma de
obtener este tipo de cimentacién es mediante la construcciéon de una zapata corrida y un contracimiento, ambos
elaborados de concreto armado y colado de una manera monolitica o siguiendo algin procedimiento que asegure lo
“anterior, ya que este conjunto trabajard a manera de una viga “t" invertida.

— Zapatas aisladas, este fipo de cimentacion estara formada por dos elementos, uno que viene a ser propiamente el
elemento transmisor de carga al subsuelo y ofro que viene a ser el elemento que recibira a la superestructura, ambos
seran elaborados de concreto armado y colado de una manera monolitica o siguiendo algun procedimiento que asegure lo
anterior.

o Lacapacidad de carga admisible se determiné de acuerdo a la Teoria del Dr. Karl Von Terzaghi.

o No se contemplan la construccion de sotanos, ni cortes significativos en el terreno que representen algin factor de riesgo que
amerite alguna medida de mitigacion.

o El &rea de estudio se ubica en la falda nororiental baja del Cerro de las Mitras, que geoestructuralmente constituye el flanco
del mismo lado del plegamiento anticlinal que geoconforma dicho cerro.

o Elterreno adopta una superficie relativamente plana con pendiente general hacia el noroeste del orden del 9%.

o La superficie del terreno estudiado como su entorno, esta cubierta por un manto superficial de material de origen aluvial
acarreado por los escurrimientos del agua derivada de la precipitacion pluvial, desde la falda montafiosa de dicho cerro; este
material terrigeno denominado aluvidn, estd compuesto por una mezcla calichosa de arcilia, limo y grava de caliza, con
horizontes y lentes donde predomina la grava de caliza; en la superficie del terreno ocurre un manto superficial de caliche que
cementa los clastos de caliza; este sobreyace a una paleosuperficie de erosion de lutitas de la Formacion Méndez de edad
Cretacico Superior, cuyo espesor en el subsuelo del sitio de estudio se geoestima ser del orden de los 500metros.

o El subsuelo arcilio-arenoso-calichoso, presenta condiciones de estabilidad determinada por su propio total confinamiento
rocoso relacionado con la planaridad y baja pendiente generalizada del terreno.

o Por lo tanto, se concluye que no existe riesgo geoldgico asociado al subsuelo del area estudiada para efectos del proyecto
constructivo, siempre y cuando la cimentacidn se apegue a los resultados y recomendaciones de la Mecanica de Suelos.

LY

De acuerdo a los planos y el Estudio presentado, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lingamientos

€CNicos:

\ El Predio debera contar con supervision del Asesor Esfructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los disefios de
7 \ construccion, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de cimentacion, la metodologia de excavacion y
/ / W\\Vk&mz_ﬁmgoz y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademas que los calculos de las
e capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccion.

» Para los rellenos que requieran las excavaciones de las cimentaciones, se recomienda el uso del material clasificado como

terraplén, compactado por lo menos al 95% de su Peso Volumétrico Seco Maximo y en capas de espesor no mayor a 20 cm con
apisonadora de impacto, en caso de utilizarse herramienta manual el espesor no debera de sobrepasar los 10 cm.
e No se deberan dejar excavaciones abiertas por periodos prolongados que afecten adversamente las condiciones de humedad
“natural y por consecuengia su capacidad portante, que de ser asi se tendra que rectificar la excavacion retirando el material
A. Y alterado. %
—
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn,
fa presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacioén, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales Yy
notifiquese personalmente o por conducto de los C.
Administrativamente actuando Io firma la C. Secretario de
Monterrey Nuevo Ledn.

as obligaciones fiscales, correspondientes,
ificadores  Adscritos a esta Secretaria.- Asi
me rollo Urbano y Ecologia del Municipio de

LIC. ERI

SANIACRUZ
C. SECRETARIO D j

ESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

i

L

ING. TOMAS U><HG\_,H_\>MH>m CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

£

w_.mz ts
olm A

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las _/. 17 _ horas del dia del mes de _ /J - e del
EL C. NOTIFICADOR " . m LA PERSONA CON-QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
zozmw_wmwﬁ% ennge (emcibo (- mi 4 NOMBRE * i\ (e Covdone C
FIRMA P =~ _ ,

NO. DE GAFETE e




